
ZONING MAP CHANGES



OVERVIEW

 In order to implement the new Code, the City must apply the new zoning districts 
to all properties in the City. 

 In most circumstances, properties will only experience very minor changes to their 
zoning. 

 Zoning Map Update Guidelines
 Zoning District Transition Table
 Future Land Use Map
 Lot and Development Characteristics
 Development Potential



ZONING MAP UPDATE GUIDELINES

Zoning District Transition Table
 Table 415.000.B, Zoning District Transition Table, 
identifies the proposed zoning districts and the 
corresponding existing zoning district (where 
applicable). To the extent possible, properties were 
zoned in conformance with this table. 



ZONING MAP UPDATE GUIDELINES

Future Land Use Map
 The future land use map is a component of the 
City’s Comprehensive Plan, which was adopted in 
2017. 
 The future land use map is an essential part of 
implementing the Comprehensive Plan. The future 
land use map identifies generally what kind of land 
use patterns should be present throughout the City 
and where they should be located. 
 The map shows what land uses are appropriate in 
the future, not necessarily what land uses are in 
place currently. 
 Often in established areas of the City, the current 
land use is the appropriate future land use as well.



ZONING MAP UPDATE GUIDELINES

 Lot and Development Characteristics
 A property’s current land use; lot size; building size, 
placement and setbacks; and adjacent land uses, 
are additional factors that were taken into 
consideration in determining the proposed zoning 
for individual properties. 

 Development Potential
 A property’s development potential including 
topographic features, accessibility, visibility, and 
ownership, are additional factors that were taken 
into consideration in determining the proposed 
zoning for individual properties. 



RR – RURAL RESIDENTIAL FORMERLY “NU – NON URBAN”



R1 –RESIDENTIAL 1 FORMERLY “SR3 – SINGLE FAMILY RESIDENTIAL”



R2 –RESIDENTIAL 2 FORMERLY “SR1 – SINGLE FAMILY RESIDENTIAL”



R3 –RESIDENTIAL 3  FORMERLY “SR2 – SINGLE FAMILY RESIDENTIAL”



R4 –RESIDENTIAL 4  NEW



R5 –RESIDENTIAL 5  FORMERLY “MR – MULTIPLE‐FAMILY RESIDENTIAL”



R6 –RESIDENTIAL 6  NEW



MU – MIXED‐USE NEW



CO –COMMERCIAL OFFICE FORMERLY “BP – BUSINESS PARK”



C1 –COMMERCIAL 1 FORMERLY “CB – COMMUNITY BUSINESS”



C2 –COMMERCIAL 2  FORMERLY “HC – HIGHWAY COMMERCIAL”



LI – LIGHT INDUSTRIAL



PA – PUBLIC ACTIVITY



UPT–UPTOWN FORMERLY “DLROD – DOWNTOWN LAKEFRONT REDEVELOPMENT OVERLAY DISTRICT”



PUD – PLANNED UNIT DEVELOPMENT NEW



PROPOSED ZONING MAP



ZONING CHANGE TYPES

Zoning Name Change
 A change in accordance with the Zoning 
District Transition Table that no effect on 
the permitted uses or dimensional 
standards for individual properties. 

Examples:
 A change in zoning from “HC ‐Highway 
Commercial” to “C2 ‐Commercial 2”. 



ZONING CHANGE TYPES

Neutral Zoning Change
 Results in the same or 
effectively the same permitted 
uses and development 
standards.

Examples:
 A change in zoning from PR‐
Planned Residential or PD‐
Planned Development to any 
base zoning district and the 
PUD Overlay District.
 A change in zoning for 
subdivision or community 
association common ground. 



ZONING CHANGE TYPES

Less Restrictive Zoning Change
 Results in more permitted uses and/or less 

restrictive dimensional standards.
 618 parcels 

Examples
 A change in zoning from a nonresidential 

district to another nonresidential district with 
more permitted uses and/or less restrictive 
dimensional standards (i.e. from CB–
Community Business to C2–Commercial 2).

 A change in zoning from one residential 
district to another residential district with 
more permitted uses and/or less restrictive 
dimensional standards (i.e. from SR1–Single‐
Family to R3–Residential 3). 

 A change in zoning from a residential or 
nonresidential district to a mixed‐use district 
(i.e. from HC‐Highway Commercial to MU‐
Mixed Use). 



ZONING CHANGE TYPES

More Restrictive Zoning Change
 Results in fewer permitted uses and/or more 

restrictive dimensional standards. 
 85 parcels (55 property owners)

Examples
 A change in zoning from PD–Planned 

Development (undeveloped properties only) 
to any zoning district. 

 A change in zoning from a nonresidential 
district to another nonresidential district with 
fewer permitted uses and/or more restrictive 
dimensional standards (i.e. from HC–Highway 
Commercial to C1–Commercial 1).

 A change in zoning from one nonresidential 
district to any residential district (i.e. from CB 
–Community Business to R5–Residential 5).  

 A change in zoning from one residential 
district to another residential district with 
fewer permitted uses and/or more restrictive 
dimensional standards (i.e. from SR2–Single‐
Family to R1–Residential 1).


